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1 - Objectifs et application
En application de la loi du 2 juillet 2003, relative a I'Urbanisme et ['Habitat (loi UH), les orientations
d'aménagement doivent étre dissociées des orientations générales, qui seules constituent le PADD.

Les orientations d'aménagement permettent a la commune de préciser les conditions d'aménagement
de certains secteurs. Elles constituent, avec le reglement et le zonage du PLU, la traduction du Projet
d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Les opérations de construction ou d'aménagement décidées dans ces secteurs dewront étre
compatibles avec les orientations d'amenagement.

Compatibilité n'est pas conformité

Un document conforme est a un texte ou un document de portée supérieure lorsqu'il respecte en tout
paint ce texte ou ce document.

Un document est compatible avec un texte ou un document de portée supérieure lorsqu'il n'est pas
contraire aux orientations ou principes fondamentaux de ce texte ou de ce document et qu'il contribue,
méme partiellement, a leur réalisation.
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2 - Le secteur 1AU situé au Nord-Est de la zone UX

Ce secteur, localisé a proximité immédiate du bourg de Mazion, se compose d'une zone A Urbaniser,
dont l'urbanisation est soumise a la réalisation d'une opération d'ensemble (1AU), située en continuité
du bati existant.

L'enjeu est, dans ce secteur, de garantir une bonne intégration des futures constructions dans le tissu
urbain existant, tant d'un point de vue paysager que fonctionnel. L'urbanisation de ce secteur se fera
dans le cadre d'une opération d'ensemble sous la forme d'un lotissement.

La densité de 'habitat sera de 10 logements/Hectare minimum. L'opération devra comporter une part
de 20% de logements sociaux.

L'orientation d'aménagement demande au lotisseur de réaliser :

- Une défense incendie de 120m? & proximité de la D252, indépendant du réseau d’'eau de la ville
(réserve incendie souple) ;

- Un raccordement au réseau d'assainissement collectif de la commune ;
- Un raccordement au réseau d'eau potable de la commune ;
- Un raccordement au réseau d'éclairage public ;

- Un réseau de voiries interne au lotissement débouchant sur la D 252 par une seule voie (faisant office
d’entrée et sortie) ;

- Des plantations végeétales le long de la limite Ouest de la parcelle,

3 - Le secteur 1AU situé au Nord de la zone UX

L'urbanisation de ce secteur se fera au travers de logements individuels avec un maximum de 2 lots par
parcelle (6 logements maximum sur I'ensemble du secteur 2AU).

Un maximum d'une voie par parcelle permettra de relier les habitations & la D 252, soit un total de 3
voies debouchant sur la D 252

Les logements seront obligatoirement reliés au réseau d'assainissement collectif et au réseau d'eau
potable de la commune.

Les parcelles seront accompagnées, sur leurs limites Sud (entre le terrain et la D 252) de plantations
végétales.
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